                    Corte Suprema de Justicia[image: ]

                           Secretaría General
San José 01 de agosto de 2022
N° 7691-2022
Al contestar refiérase a este # de oficio



Señor
MBA. Miguel Ovares Chavarría, Jefe interino
Departamento Financiero Contable

Estimado señor:


Para su estimable conocimiento y fines consiguientes, le transcribo el acuerdo tomado por el Consejo Superior del Poder Judicial, en sesión N° 63-2022 celebrada el 28 de julio del 2022, que literalmente dice:

“ARTÍCULO LVIII  

Documento N° 2305, 8560-2022

En sesión N° 18-2022 celebrada el 03 de marzo del 2022, artículo XXII, en lo que interesa, se tuvieron por conocidos los oficios de la Directora Ejecutiva, referente al oficio N° DFOE-GOB-0359 de 7 de diciembre de 2021, en que la Contraloría General de la República, comunicó el informe DFOE-GOB-IF-00009-2021, denominado “Auditoría de carácter especial sobre la implementación de las Normas Internacionales de Contabilidad para el Sector Público en el Poder Judicial” y se acogieron las recomendaciones expuestas.

[bookmark: _Hlk109892913][bookmark: _Hlk109892967]La máster Ana Eugenia Romero Jenkins, Directora Ejecutiva, mediante oficio N° 2549-DE-2022 del 26 de julio de 2022, remite oficio N° 262-FC-2022 de fecha 22 de julio en curso, suscrito por el máster Miguel Ovares Chavarría, Jefe del Departamento Financiero Contable, mediante el cual traslada Estudio y análisis de la NICSP 13 Arrendamientos y Guía práctica para definir el procedimiento en el cual se definan los criterios, controles y responsabilidades para el análisis de los contratos de arrendamiento según su esencia (financiero/operativo), esta última para que se someta a su aprobación, el cual literalmente dice:

“En atención al acuerdo del Consejo Superior de la sesión N° 18-2022 celebrada el 03 de marzo del 2022, artículo XXII, que indica: “[…] 1.) Tener por conocidos los oficios N° 510-DE-2022 del 25 de febrero de 2022 y Nº 764-DE-2022 del 25 de febrero de 2022, suscritos por la máster Ana Eugenia Romero Jenkins, Directora Ejecutiva, referente al oficio N° DFOE-GOB-0359 de 7 de diciembre de 2021, en que la Contraloría General de la República, comunicó el informe DFOE-GOB-IF00009-2021, denominado “Auditoría de carácter especial sobre la implementación de las Normas Internacionales de Contabilidad para el Sector Público en el Poder Judicial”. 2.) Acoger en todos sus extremos las recomendaciones supra, en consecuencia: a.) Deberán los despachos señalados, a saber; Dirección Ejecutiva, Dirección de Gestión Humana, Dirección Jurídica, Dirección de Tecnología de la información, Departamento de Proveeduría, Departamento Financiero Contable, dar cumplimiento a las disposiciones emanadas para hacer frente a lo establecido por la Contraloría General de la República, siendo que tienen carácter vinculante, lo anterior; pese a que se comprende que en contra de su contenido este Poder Judicial está a la espera de la resolución del recurso de apelación por parte del despacho de la señora Contralora.” Al respecto la Contraloría dispone en el informe DFOE-GOB-IF-00009-2021: “[…] Elaborar, aprobar y divulgar un procedimiento en el cual se definan los criterios, controles y responsabilidades para el análisis de los contratos de arrendamiento considerando su esencia, la realidad financiera de la transacción y su forma legal de manera que se disponga de la información que fundamente su clasificación por tipo -financiero u operativo-, su registro contable y revelación conforme a la NICSP 13 - Arrendamientos. …” En cumplimiento de lo anterior, se remite el análisis y la guía práctica para oficializar el procedimiento institucional y su implementación, para su posterior certificación.”

-0-

Documentación adjunta:



 

Se acordó: 1.) Tener por recibido el oficio N° 2549-DE-2022 del 26 de julio de 2022 suscrito por la máster Ana Eugenia Romero Jenkins, Directora Ejecutiva, en el cual hace de conocimiento el informe N° 262-FC-2022 de fecha 22 de julio en curso, suscrito por el máster Miguel Ovares Chavarría, Jefe del Departamento Financiero Contable, mediante el cual traslada el “Estudio y análisis de la NICSP 13 Arrendamientos y Guía práctica para definir el procedimiento en el cual se definan los criterios, controles y responsabilidades para el análisis de los contratos de arrendamiento según su esencia (financiero/operativo).” 2.) Aprobar la Guía remitida la cual define del procedimiento.

Hacer este acuerdo de conocimiento del Departamento Financiero Contable para la comunicación”

Atentamente, 




Licda. Vanessa Fernández Salas 
Prosecretaria General 
Secretaría General de la Corte



Cc: 	Dirección Ejecutiva
Diligencias / Refs: (2305, 8560-2022)
Iquesadac

Teléfonos: 2295-3845 // 2295-3711	 Correo: secrecorte@poder-judicial.go.cr Fax: (506) 2295-3706 Apdo: 1-1003 San José
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Estudio y análisis de la NICSP 13 


Arrendamientos 


 
 
Se procede al análisis de la NICSP 13: Arrendamientos, de acuerdo a la realidad del 
Poder Judicial, y el entorno institucional, considerando la capacitación brindada por el 
ente rector de la Contabilidad Nacional y las políticas contables generales, sustentadas 
en las NICSP de la Dirección General del Contabilidad Nacional, considerando y 
resultando lo siguiente: 
 
 


1. Fundamento Legal 


 


1.1. NICSP 2018 


 


1.2. Políticas contables generales, emitidas por la Dirección General de 


Contabilidad Nacional. 


 


1.3. Criterios, disposiciones y directrices del Ministerio de Hacienda y 


Contraloría General de la República. 


 


1.4. Decreto Ejecutivo 32876 del 6 de Diciembre 2015 y demás disposiciones 


de los entes rectores. 


 
 


1.1  Análisis de la NICSP 13 Arrendamientos 


 
Objetivo: El objetivo de esta Norma es establecer, para arrendatarios y arrendadores, 
las políticas contables apropiadas para contabilizar y revelar la información 
correspondiente a los arrendamientos operativos y financieros. 
 
 
Alcance 
 
Una entidad que prepare y presente estados financieros según la base contable de 
acumulación (o devengo) aplicará esta Norma al contabilizar todos los tipos de 
arrendamientos excepto: 
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(a) acuerdos de arrendamiento para la exploración o uso de minerales, petróleo, 
gas natural y recursos no renovables similares; y 
 
(b) acuerdos sobre licencias para temas tales como películas, grabaciones en 
vídeo, funciones de teatro, manuscritos, patentes y derechos de autor. 
Sin embargo, esta Norma no será aplicable como base para la medición de: 
 
(a) propiedades poseídas por arrendatarios que se contabilizan como propiedad 
de inversión (véase la NICSP 16, Propiedades de Inversión); 
 
(b) propiedades de inversión suministradas por arrendadores en régimen de 
arrendamiento operativo (véase la NICSP 16); 
 
(c) los activos biológicos dentro del alcance de la NICSP 27, Agricultura 
mantenidos por arrendatarios en régimen de arrendamiento financiero; o 
 
(d) los activos biológicos dentro del alcance de la NICSP 27, proporcionados por 
arrendadores en régimen de arrendamiento operativo. 


 
Esta Norma será de aplicación a los acuerdos mediante los cuales se transfiere el 
derecho de uso de activos, incluso en el caso de que el arrendador quedará obligado a 
suministrar servicios de cierta importancia en relación con la operación o el 
mantenimiento de los citados activos. Por otra parte, esta Norma no será de aplicación 
a los acuerdos que tienen la naturaleza de contratos de servicios, donde una parte no 
transfiera a la otra el derecho a usar algún tipo de activo. Las entidades del sector público 
pueden llevar a cabo acuerdos complejos para la prestación de servicios, los cuales 
pueden o no incluir arrendamiento de activos.  
 
Esta Norma no es de aplicación a las propiedades de inversión. Las propiedades de 
inversión son medidas por arrendadores y arrendatarios según las disposiciones de la 
NICSP. 
 
Todo ente contable que prepare y presente Estados Financieros según la base contable 
devengo, deberá utilizar esta normativa. 
 
 
Definiciones según la Norma 
 


- El comienzo del plazo del arrendamiento:  


 


es la fecha a partir de la cual el arrendatario tiene el derecho a utilizar el activo 


arrendado. Es la fecha del reconocimiento inicial del arrendamiento (es decir, del 


reconocimiento de activos, pasivos, ingresos o gastos derivados del 


arrendamiento, según proceda). 
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- Cuotas contingentes del arrendamiento: 


 


corresponde a los pagos por arrendamiento cuyo importe no es fijo, sino que se 


basa en el importe futuro de un factor que varía por razones distintas del mero 


paso del tiempo (por ejemplo, un tanto por ciento de las ventas futuras, grado de 


utilización futura, índices de precios futuros, tasas de interés de mercado futuras, 


etc.). 


 
- Vida económica es: 


 


(a) el periodo durante el cual se espera que un activo produzca beneficios 


económicos o potencial de servicio para uno o más usuarios; o 


(b) la cantidad de unidades de producción o similares que se espera obtener del 


activo por parte de uno o más usuarios. 


 


- Un arrendamiento es:  


Acuerdo por el que el arrendador cede al arrendatario, a cambio de percibir una 


suma única de dinero, o una serie de pagos o cuotas, el derecho a utilizar un 


activo durante un período de tiempo determinado. 


 


- Costos Directos Iniciales: 


Son los costos Incrementales imputables a la negociación y contratación de un 


arrendamiento. 


Excepto si tales costos han sido incurridos por un arrendador que sea a la vez 


fabricante o distribuidor. 


 


1.2  Políticas contables emitidas por la Dirección General de Contabilidad 
Nacional 


 
Tipos de arrendamiento 
 


- Arrendamiento Financiero 
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Un arrendamiento financiero es un tipo de arrendamiento en el que se transfieren 
sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo. La 
propiedad del mismo puede ser transferida finalmente o no. 
 
La clasificación del arrendamiento en financiero u operativo depende de la esencia de la 
transacción y no de la forma del contrato. 
 
Las transacciones y demás sucesos han de ser analizados teniendo en cuenta su 
significado financiero esencial, y no solamente en consideración a su forma legal. 
Mientras la forma legal de un acuerdo de arrendamiento puede significar que el 
arrendatario no adquiera la titularidad jurídica sobre el bien arrendado, en el caso de un 
arrendamiento financiero su fondo económico y realidad financiera implican que el 
arrendatario adquiere los beneficios económicos o potencial de servicio derivados del 
uso del activo arrendado durante la mayor parte de su vida económica, contrayendo al 
hacerlo, como contraprestación por tal derecho, una obligación de pago 
aproximadamente igual al inicio del arrendamiento, al valor razonable del activo más las 
cargas financieras correspondientes.  
 
Para clasificar los arrendamientos como financieros es importante observar la 
existencia de uno o más de los siguientes indicadores:  
 
a) el arrendamiento transfiere la propiedad del activo al arrendatario al finalizar el plazo 
del arrendamiento;  


b) el arrendatario tiene la opción de comprar el activo a un precio que se espera que sea 
suficientemente inferior al valor razonable en el momento en que la opción sea tomada, 
de modo que, al inicio del arrendamiento, se prevea con razonable certeza que tal opción 
será ejercida;  


c) el plazo del arrendamiento cubre la mayor parte de la vida económica del activo (esta 
circunstancia opera incluso en caso de que la propiedad no vaya a ser transferida al final 
de la operación);  


d) al inicio del arrendamiento, el valor presente de los pagos mínimos por el 
arrendamiento es equivalente, al menos, al valor razonable del activo objeto de la 
operación;  


e) los activos arrendados son de una naturaleza tan especializada que sólo el 
arrendatario tiene la posibilidad de usarlos sin realizar en ellos modificaciones 
importantes;  


f) los bienes arrendados no pueden ser fácilmente reemplazados por otros bienes;  


g) si el arrendatario puede cancelar el contrato de arrendamiento, y las pérdidas sufridas 
por el arrendador a causa de tal cancelación fueran asumidas por el arrendatario;  


h) las pérdidas o ganancias derivadas de las fluctuaciones en el valor razonable del 
importe residual recaen sobre el arrendatario; y/o  


i) el arrendatario tiene la posibilidad de prorrogar el arrendamiento durante un segundo 
período, con unos pagos por tal concepto que son sustancialmente inferiores a los 
habituales del mercado.  
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- Arrendamiento Operativo 


Un arrendamiento se clasificará como operativo si no transfiere sustancialmente todos 
los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad. Los indicadores contenidos en la política 
contable anterior no son siempre concluyentes.  
 
La definición de arrendamiento incluye contratos para el alquiler de activos que contienen 
una cláusula en la que se da al que arrienda la opción de adquirir la propiedad del activo 
dentro del cumplimiento de las condiciones acordadas. Tales contratos se conocen como 
contratos de alquiler con opción de compra El contrato de arrendamiento financiero es 
considerado un instrumento financiero al que le regirá la NICSP Nº 13 “Arrendamiento”, 
excepto para aquellas transacciones que expresamente se disponga que lo rija otra 
NICSP.  
 
La entidad aplicará la: NICSP Nº 28 “Instrumentos Financieros – Presentación”, NICSP 
Nº 29 “Instrumentos Financieros – Reconocimiento y Medición” y NICSP Nº 30 
“Instrumentos Financieros – Información a Revelar”, según corresponda a:  
 
• la baja de las cuentas por cobrar producto del otorgamiento de un arrendamiento;  


• el tratamiento de deterioro de dichas cuentas por cobrar; y  


• el tratamiento de un derivado implícito en una operación de arrendamiento financiero.  
 
 
Con fines ilustrativos se presenta en lo que interesa la capacitación brindada por la 
Dirección General de la Contabilidad  
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Adicionalmente la NICSP 13 establece las siguientes excepciones que no se deben 
considerar como arrendamientos a la luz de esta norma: 
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El arrendamiento no transfiere sustancialmente todos los riesgos y ventajas 
inherentes a la propiedad, se clasificará como operativo. 
 
En el arrendamiento financiero, el arrendatario debe reconocer, al inicio del plazo 
del arrendamiento: 
 
Los activos adquiridos mediante arrendamientos financieros como activos y las 
obligaciones asociadas a los mismos como pasivos en sus estados de situación 
financiera. 
 


• Política 1.133 Arrendamientos Conjuntos  


Cuando un arrendamiento incluya componentes de terrenos y edificios conjuntamente, 
deberá evaluarse la clasificación del arrendamiento, como financiero u operativo, de 
forma separada para cada componente, a efectos de proceder o no al reconocimiento 
como Activo. 
 
 
ARRENDAMIENTO OPERATIVO 
 
Características del arrendamiento operativo. 
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EL ARRENDATARIO DEBERÁ: 
 
Para los arrendamientos operativos, los pagos correspondientes a las cuotas de 
arrendamiento se reconocerán como gastos de forma lineal. 
 
 
 
 
ARRENDAMIENTO FINANCIERO 
 
Características del arrendamiento financiero. 
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Estrategias  
 


• Valorar si existe necesidad de financiamiento 


• Análisis Financiero para determinar el nivel de endeudamiento 


 


EL ARRENDATARIO DEBERÁ: 
 
Los activos y pasivos deberán ser reconocidos por importes iguales al valor razonable 
de la propiedad arrendada, o si fuera menor, por el valor presente de los pagos mínimos 
por el arrendamiento.  
 
La tasa de descuento es la tasa de interés implícita en el arrendamiento, siempre que 
sea practicable determinarla; de lo contrario se usará la tasa de interés incremental de 
los préstamos del arrendatario. 
 
 
 
 
 
 


1.3 CRITERIOS EMITIDOS POR EL MINISTERIO DE HACIENDA 
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- Criterio de la señora Maryoni Pérez Castro, abogada, Departamento Normativo, 


Dirección General de Bienes y Contratación Administrativa, en el que indica: 


 
“[…] Análisis Técnico de los Arrendamientos 
 


ARRENDAMIENTO OPERATIVO 
 


1.- Arrendamiento Operativo: El valor presente de los 
arrendamientos sea menor al 90% del valor razonable del activo. 
Para determinar el valor actual de los pagos mínimos del 
arrendamiento se dedujeron de la cuota de arrendamiento, los 
gastos por seguros y mantenimiento, pues son gastos que no 
corresponden a la operatividad normal del fideicomiso. 
(justificación). 
 
2.- Arrendamiento Operativo: El plazo del arrendamiento (PA) no 
supere en un 75% el plazo de la vida útil del activo (VUA). 
 


RV URGENTE 


Consulta a Hacienda sobre tipo de arrendamiento.msg 


Decreto 


32876-H-Regla Gaceta 29-9 FEB-2006.pdf 
 
ARRENDAMIENTO FINANCIERO 
 
Consideraciones: 
 
1.- Arrendamiento Financiero: El valor presente de los 


arrendamientos sea mayor al 10% del valor razonable del activo. 


Para determinar el valor actual de los pagos mínimos del 


arrendamiento se dedujeron de la cuota de arrendamiento, los 


gastos por seguros y mantenimiento, pues son gastos que no 


corresponden a la operatividad normal del fideicomiso. 


(justificación). 


2.- Arrendamiento Financiero: El plazo del arrendamiento (PA) 
supere en un 75% el plazo de la vida útil del activo (VUA). 
 


- Criterio emitido por parte del MBA. Jesús Araya Zúñiga, CPA, jefe de la Unidad 


de Consolidación de Cifras de la Contabilidad Nacional, en cuyo resumen se 


establece:  


“(…) Un arrendamiento es clasificado como un arrendamiento 
financiero si transfiere sustancialmente todos los riesgos y 
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recompensas incidentales a la propiedad del activo. El título puede 
o no eventualmente ser transferido. 
 
Ejemplos: 
– El arrendamiento cubre sustancialmente toda la vida del activo 


y/o, 


– El valor presente de los pagos de arrendamiento es 


sustancialmente igual al valor razonable del activo. 


Todos los otros arrendamientos son clasificados como 
arrendamientos operacionales. Los elementos terreno y 
construcción de un arrendamiento son considerados por separado 
para los propósitos de la clasificación del arrendamiento. 
 
Arrendamientos financieros – contabilidad del arrendatario: 
 
– Reconoce activo y pasivo al más bajo del valor presente de los 
pagos mínimos de arrendamiento y el valor razonable del activo, 
determinado al inicio del arrendamiento. La tasa de descuento 
aplicable para calcular el valor presente tiene que ser la tasa de 
interés implícita en el arrendamiento o la tasa incremental del 
préstamo. 
 
– Política de depreciación – como para los activos que son propios. 
 
– Pago del arrendamiento financiero – desglosado entre intereses 
y reducción del pasivo pendiente. 
 
Arrendamientos financieros – contabilidad del arrendador: 
 
– Reconoce como cuenta por cobrar en el estado de posición 
financiera a una cantidad igual a la inversión neta en el 
arrendamiento.  
 
– Reconoce los ingresos ordinarios financieros basado en un 
patrón que refleje la tasa de retorno periódica constante en la 
inversión neta del arrendador. 
 
 
 
Arrendamientos operacionales – contabilidad del arrendatario: 
 
– Reconoce los pagos de arrendamiento como un gasto en el 
estado de desempeño financiero sobre una base de línea recta 
durante el término del arrendamiento, a menos que otra base 
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sistemática sea representativa del patrón de tiempo del beneficio 
del usuario. 
 
 Arrendamientos operacionales – contabilidad del arrendador: 
 
– Los activos tenidos por arrendamientos operacionales tienen que 
ser presentados en el estado de posición financiera del arrendador 
de acuerdo con la naturaleza del activo. 
 
– Los ingresos ordinarios de arrendamiento tienen que ser 
reconocidos sobre una base de línea recta durante el término de 
arrendamiento, a menos que otra base sistemática sea más 
representativa del patrón de tiempo de los beneficios. 
 
Los arrendadores de arrendamientos operacionales tienen que 
adicionar los costos directos iniciales incurridos en la negociación 
y acuerdo del arrendamiento operacional al valor en libros del 
activo arrendado y reconocerlos como un gasto durante el término 
del arrendamiento con la misma base que los ingresos ordinarios 
del arrendamiento. 
 
El tratamiento de contabilidad para las transacciones de venta y 
retro-arrendamiento depende de si esencialmente son 
arrendamientos financieros u operacionales...” 
 


Directriz 


CN-003-2010_Arrendamientos.pdf  
 


 
 
 
 
 
 
 
 
2. Establecimiento de la metodología de la aplicación del análisis de 
la norma 
 
Procedimiento de cálculo del Valor presente de un arrendamiento financiero. 
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La Metodología propuesta para el cálculo del valor presente de un arrendamiento 
financiero, es la metodología propuesta por la Dirección General de Contabilidad 
Nacional en la capacitación de esta norma. 
 
Los siguientes datos son requeridos para los cálculos iniciales propuestas por esta 
metodología, los cuales deberán ser suministrados por la oficina contratante:  
 


• Valor razonable (El cual debe ser suministrado por la oficina arrendadora, según 


cotizaciones del valor del mercado, el cual será el respaldo para el estudio que se 


solicite). 


• Interés anual 


• Cuota mensual 


• Plazo en años 


El Departamento Financiero procederá con la determinación del valor presente del 
arrendamiento financiero (VA o VR), el cual, posteriormente en caso de contratarse, 
deberá contabilizarse como el costo del bien arrendado. Adicionalmente, se determinará 
la porción del pasivo de corto plazo y el pasivo de largo plazo por la amortización principal 
del bien. Para ello deberá: 
 


1. Obtener el valor presente de la obligación partiendo de la suma de resultados del 


cálculo anual que se realice, aplicando la siguiente fórmula para todos los 


períodos del arrendamiento: 


 
Donde: 
 
VA (VP)= al valor presente, valor actual. 
VF (valor futuro anual)= al total de cuotas anuales pagaderas durante el período  
I= tasa de interés anual 
n= número del período (1,2,3…) 
 
Ejemplo de un arrendamiento con los siguientes valores: 
 


 
 
Se calcula el valor presente con los datos anteriores como se muestra seguidamente: 


VR 130 000 000,00       


Interes anual 8,0%


Cuota mensual 2 500 000,00           


Pago anual 30 000 000,00         


plazo 5 añosDocumento firmado digitalmente
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VALOR PRESENTE  ₡    129 363 805,20  


 
El valor presente es la suma de todos los valores presentes anuales (VP anual). Este 
será el valor por el cual se debe registrar el activo. 
 


2. Elaborar la tabla de amortización mensual partiendo del valor presente obtenido.  


 


Para ello elaborará una hoja electrónica una tabla de amortización con el siguiente 


encabezado: 


 


 
 
Donde: 
 
Mes: iniciará desde el mes 1 hasta el último mes del arrendamiento (con el ejemplo 
anterior 5 años = 60 meses), entonces desde 1 hasta 60 para este caso. 
 
El saldo 1: inicia con el valor presente calculado y para los siguientes meses se actualiza 
rebajando la amortización. 
 
Cuota: es la cuota mensual establecida por el arrendador. 
 
Interés: Es el resultado de multiplicar, para cada mes, el saldo 1 por la tasa denominada 
“TIR” 
 
Saldo 2: Es el resultado de restar al saldo 1 la amortización para cada mes. 
 
 
 
Cálculo de la TIR (Tasa interna de retorno) 
 
En una hoja electrónica el usuario coloca en primer lugar el valor presente obtenido, 
seguido se detallan los meses del arrendamiento y en cada mes anota la cuota mensual, 
pero con saldo negativo por ser salidas de efectivo, es decir, un flujo negativo. Para este 
ejemplo se anota 60 cuotas de -2.500.000,00. 
 


Años 0 1 2 3 4 5


30 000 000,00         30 000 000,00         30 000 000,00      30 000 000,00      30 000 000,00     


8,0% 8,0% 8,0% 8,0%


VP anual 30 000 000,00         27 777 777,78         25 720 164,61      23 814 967,23      22 050 895,58     


Mes Saldo 1 Cuota interes amortización saldo 2


1 129 363 805,20₡     2 500 000,00         645 089,79          1 854 910,21         127 508 895,00    


2 127 508 895,00       2 500 000,00         635 840,04          1 864 159,96         125 644 735,03    


3 125 644 735,03       2 500 000,00         626 544,16          1 873 455,84         123 771 279,19    


4 123 771 279,19       2 500 000,00         617 201,92          1 882 798,08         121 888 481,11    
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Cálculo:  en una celda de hoja electrónica, inserta la función TIR, en el campo de la 
función denominado “valores”, para el ejemplo anterior, se selecciona en la columna de 
la tabla de amortización los montos, desde el valor presente hasta la última cuota en el 
mes 60. La función también tiene un campo denominado “Estimar”, ahí no se coloca 
ningún valor. Presiona aceptar y formatea el resultado aumentando la cantidad de 
decimales de manera que se pueda visualizar el resultado porcentual, que viene a ser la 
tasa interna de retorno (TIR). 
 
Se adjunta la función “TIR” en excell. 
 


 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Se adjunta la hoja de cálculo con los datos. 
 


129 363 805,20     


1 2 500 000,00-         


2 2 500 000,00-         


3 2 500 000,00-         


4 2 500 000,00-         


5 2 500 000,00-         


6 2 500 000,00-         


TIR 0,50%
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El Registro contable 
 


1. El activo se registra por el valor presente obtenido. 


129 363 805,20     Mes Saldo 1 Cuota interes amortización saldo 2


1 2 500 000,00-         1 129 363 805,20₡     2 500 000,00         645 089,79          1 854 910,21         127 508 895,00    


2 2 500 000,00-         2 127 508 895,00       2 500 000,00         635 840,04          1 864 159,96         125 644 735,03    


3 2 500 000,00-         3 125 644 735,03       2 500 000,00         626 544,16          1 873 455,84         123 771 279,19    


4 2 500 000,00-         4 123 771 279,19       2 500 000,00         617 201,92          1 882 798,08         121 888 481,11    


5 2 500 000,00-         5 121 888 481,11       2 500 000,00         607 813,10          1 892 186,90         119 996 294,21    


6 2 500 000,00-         6 119 996 294,21       2 500 000,00         598 377,46          1 901 622,54         118 094 671,67    


7 2 500 000,00-         7 118 094 671,67       2 500 000,00         588 894,76          1 911 105,24         116 183 566,43    


8 2 500 000,00-         8 116 183 566,43       2 500 000,00         579 364,78          1 920 635,22         114 262 931,21    


9 2 500 000,00-         9 114 262 931,21       2 500 000,00         569 787,28          1 930 212,72         112 332 718,50    


10 2 500 000,00-         10 112 332 718,50       2 500 000,00         560 162,02          1 939 837,98         110 392 880,51    


11 2 500 000,00-         11 110 392 880,51       2 500 000,00         550 488,76          1 949 511,24         108 443 369,27    


12 2 500 000,00-         12 108 443 369,27       2 500 000,00         540 767,26          1 959 232,74         106 484 136,54    


13 2 500 000,00-         13 106 484 136,54       2 500 000,00         530 997,29          1 969 002,71         104 515 133,82    


14 2 500 000,00-         14 104 515 133,82       2 500 000,00         521 178,59          1 978 821,41         102 536 312,42    


15 2 500 000,00-         15 102 536 312,42       2 500 000,00         511 310,94          1 988 689,06         100 547 623,36    


16 2 500 000,00-         16 100 547 623,36       2 500 000,00         501 394,08          1 998 605,92         98 549 017,43       


17 2 500 000,00-         17 98 549 017,43         2 500 000,00         491 427,76          2 008 572,24         96 540 445,20       


18 2 500 000,00-         18 96 540 445,20         2 500 000,00         481 411,75          2 018 588,25         94 521 856,95       


19 2 500 000,00-         19 94 521 856,95         2 500 000,00         471 345,79          2 028 654,21         92 493 202,74       


20 2 500 000,00-         20 92 493 202,74         2 500 000,00         461 229,64          2 038 770,36         90 454 432,38       


21 2 500 000,00-         21 90 454 432,38         2 500 000,00         451 063,04          2 048 936,96         88 405 495,42       


22 2 500 000,00-         22 88 405 495,42         2 500 000,00         440 845,74          2 059 154,26         86 346 341,16       


23 2 500 000,00-         23 86 346 341,16         2 500 000,00         430 577,50          2 069 422,50         84 276 918,66       


24 2 500 000,00-         24 84 276 918,66         2 500 000,00         420 258,05          2 079 741,95         82 197 176,71       


25 2 500 000,00-         25 82 197 176,71         2 500 000,00         409 887,14          2 090 112,86         80 107 063,84       


26 2 500 000,00-         26 80 107 063,84         2 500 000,00         399 464,51          2 100 535,49         78 006 528,36       


27 2 500 000,00-         27 78 006 528,36         2 500 000,00         388 989,91          2 111 010,09         75 895 518,27       


28 2 500 000,00-         28 75 895 518,27         2 500 000,00         378 463,08          2 121 536,92         73 773 981,35       


29 2 500 000,00-         29 73 773 981,35         2 500 000,00         367 883,76          2 132 116,24         71 641 865,11       


30 2 500 000,00-         30 71 641 865,11         2 500 000,00         357 251,67          2 142 748,33         69 499 116,78       


31 2 500 000,00-         31 69 499 116,78         2 500 000,00         346 566,58          2 153 433,42         67 345 683,36       


32 2 500 000,00-         32 67 345 683,36         2 500 000,00         335 828,19          2 164 171,81         65 181 511,55       


33 2 500 000,00-         33 65 181 511,55         2 500 000,00         325 036,26          2 174 963,74         63 006 547,81       


34 2 500 000,00-         34 63 006 547,81         2 500 000,00         314 190,52          2 185 809,48         60 820 738,33       


35 2 500 000,00-         35 60 820 738,33         2 500 000,00         303 290,69          2 196 709,31         58 624 029,02       


36 2 500 000,00-         36 58 624 029,02         2 500 000,00         292 336,51          2 207 663,49         56 416 365,53       


37 2 500 000,00-         37 56 416 365,53         2 500 000,00         281 327,70          2 218 672,30         54 197 693,23       


38 2 500 000,00-         38 54 197 693,23         2 500 000,00         270 263,99          2 229 736,01         51 967 957,22       


39 2 500 000,00-         39 51 967 957,22         2 500 000,00         259 145,12          2 240 854,88         49 727 102,34       


40 2 500 000,00-         40 49 727 102,34         2 500 000,00         247 970,80          2 252 029,20         47 475 073,14       


41 2 500 000,00-         41 47 475 073,14         2 500 000,00         236 740,76          2 263 259,24         45 211 813,90       


42 2 500 000,00-         42 45 211 813,90         2 500 000,00         225 454,71          2 274 545,29         42 937 268,61       


43 2 500 000,00-         43 42 937 268,61         2 500 000,00         214 112,39          2 285 887,61         40 651 381,00       


44 2 500 000,00-         44 40 651 381,00         2 500 000,00         202 713,51          2 297 286,49         38 354 094,51       


45 2 500 000,00-         45 38 354 094,51         2 500 000,00         191 257,79          2 308 742,21         36 045 352,30       


46 2 500 000,00-         46 36 045 352,30         2 500 000,00         179 744,94          2 320 255,06         33 725 097,24       


47 2 500 000,00-         47 33 725 097,24         2 500 000,00         168 174,68          2 331 825,32         31 393 271,91       


48 2 500 000,00-         48 31 393 271,91         2 500 000,00         156 546,72          2 343 453,28         29 049 818,63       


49 2 500 000,00-         49 29 049 818,63         2 500 000,00         144 860,78          2 355 139,22         26 694 679,41       


50 2 500 000,00-         50 26 694 679,41         2 500 000,00         133 116,56          2 366 883,44         24 327 795,97       


51 2 500 000,00-         51 24 327 795,97         2 500 000,00         121 313,79          2 378 686,21         21 949 109,76       


52 2 500 000,00-         52 21 949 109,76         2 500 000,00         109 452,15          2 390 547,85         19 558 561,91       


53 2 500 000,00-         53 19 558 561,91         2 500 000,00         97 531,37            2 402 468,63         17 156 093,28       


54 2 500 000,00-         54 17 156 093,28         2 500 000,00         85 551,14            2 414 448,86         14 741 644,41       


55 2 500 000,00-         55 14 741 644,41         2 500 000,00         73 511,17            2 426 488,83         12 315 155,58       


56 2 500 000,00-         56 12 315 155,58         2 500 000,00         61 411,16            2 438 588,84         9 876 566,74         


57 2 500 000,00-         57 9 876 566,74           2 500 000,00         49 250,81            2 450 749,19         7 425 817,55         


58 2 500 000,00-         58 7 425 817,55           2 500 000,00         37 029,83            2 462 970,17         4 962 847,38         


59 2 500 000,00-         59 4 962 847,38           2 500 000,00         24 747,90            2 475 252,10         2 487 595,28         


60 2 500 000,00-         60 2 487 595,28           2 500 000,00         12 404,72            2 487 595,28         0,00-                        


TIR 0,50% 150 000 000,00    20 636 194,80    129 363 805,20    
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2. Se registra un pasivo de corto plazo por el total de la amortización que deberá 


cancelarse en los primeros 12 meses, desde el inicio del arrendamiento.  


 


3. Se registra un pasivo a largo plazo por el total de la amortización restante a partir 


del segundo año hasta su vencimiento. 


 


4. El gasto de intereses se registrará con el pago de cada cuota. Para el ejemplo 


anterior, el pago de la cuota estipulado es de ¢2.500.000,00, por lo tanto, se 


registrará un abono al pasivo por ¢1.854.910,21 y un gasto por intereses de 


¢645.089,79.  


 


 
 
 
Registro inicial del activo por arrendamiento financiero y el pago de la cuota mensual 
 
Para efectuar el registro contable, se requiere la apertura de las siguientes cuentas de 
pasivo: 
 


 
 


5.2.9. Otros gastos financieros 


5.2.9.01. Intereses por deudas comerciales 


Mes Saldo 1 Cuota interes amortización saldo 2


1 129 363 805,20₡     2 500 000,00         645 089,79          1 854 910,21         127 508 895,00    


2 127 508 895,00       2 500 000,00         635 840,04          1 864 159,96         125 644 735,03    


3 125 644 735,03       2 500 000,00         626 544,16          1 873 455,84         123 771 279,19    


4 123 771 279,19       2 500 000,00         617 201,92          1 882 798,08         121 888 481,11    


2.1.1.01.05. Arrendamientos financieros a pagar c/p


2.1.1.01.05.01. Arrendamientos financieros de propiedades, 


planta y equipos a pagar c/p


2.1.1.01.05.01.0. Arrendamientos financieros de propiedades, 


planta y equipos a pagar c/p


2.1.1.01.05.01.0.00000 Arrendamientos financieros de propiedades, 


planta y equipos a pagar c/p


2.1.1.01.05.01.0.00000.01 Arrendamientos financieros de propiedades, 


planta y equipos a pagar c/p


2.2.1.01.05. Arrendamientos financieros a pagar l/p


2.2.1.01.05.01. Arrendamientos financieros de propiedades, 


planta y equipos a pagar l/p


2.2.1.01.05.01.0 Arrendamientos financieros de propiedades, 


planta y equipos a pagar l/p


2.2.1.01.05.01.0.00000 Arrendamientos financieros de propiedades, 


planta y equipos a pagar l/p


2.2.1.01.05.01.0.00000.01 Arrendamientos financieros de propiedades, 


planta y equipos a pagar l/p
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5.2.9.01.05. Intereses por arrendamientos financieros 
a pagar 


5.2.9.01.05.01. Intereses por arrendamientos financieros 
de propiedades, planta y equipos a 
pagar 


5.2.9.01.05.01.0 Intereses por arrendamientos financieros 
de propiedades, planta y equipos a 
pagar 


5.2.9.01.05.01.0.00000 Intereses por arrendamientos financieros 
de propiedades, planta y equipos a 
pagar 


5.2.9.01.05.01.0.00000.01 Intereses por arrendamientos financieros 
de propiedades, planta y equipos a 
pagar 


 
Asiento del registro del arrendamiento financiero. 


 
 
1.2.5.01.02.XXXXXX Activo/ Edificio, Equipo Computo… XX  


 (Según el tipo de activo se determina la cuenta)    
 
2.1.1.01.05.01.0.00000.01 


 
Arrendamientos financieros de propiedades, 
planta y equipos a pagar c/p  XX 


    
2.2.1.01.05.01.0.00000.01 Arrendamientos financieros de propiedades, 


planta y equipos a pagar l/p  XX 


    
Registro del pago de la cuota mensual. 
 
Se registra el gasto de intereses y la amortización del principal, con base en el cálculo 
de la tabla de amortización para el mes de registro 
 


 
 
 
 
 
 
 
Procedimiento de registro de arrendamiento operativo 
 


5.2.9.01.05.01.0.00000.01 Intereses por arrendamientos financieros de 


propiedades, planta y equipos a pagar XX


2.1.1.01.05.01.0.00000.01 Arrendamientos financieros de propiedades, 


planta y equipos a pagar c/p XX


1.1.1.01.02.02.3.00000.01 Caja Única XX
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El arrendatario registrará como un gasto operativo mensual el valor de la cuota pagada, 
dependiendo de la naturaleza del bien, en las siguientes cuentas contables  
 


 
 
 
Confecciona los siguientes asientos: 
 


 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


5.1.2. Servicios


5.1.2.01. Alquileres y derechos sobre bienes


5.1.2.01.01. Alquiler de terrenos, edificios y locales


5.1.2.01.01.00. Alquiler de terrenos, edificios y locales


5.1.2.01.01.00.0. Alquiler de terrenos, edificios y locales


5.1.2.01.02. Alquiler de maquinarias, equipos y mobiliario


5.1.2.01.02.00. Alquiler de maquinarias, equipos y mobiliario


5.1.2.01.02.00.0. Alquiler de maquinarias, equipos y mobiliario


5.1.2.01.03. Alquiler de equipamiento informático


5.1.2.01.03.00. Alquiler de equipamiento informático


5.1.2.01.03.00.0. Alquiler de equipamiento informático


5.1.2.01.04. Alquileres de equipos para telecomunicaciones


5.1.2.01.04.00. Alquileres de equipos para telecomunicaciones


5.1.2.01.04.00.0. Alquileres de equipos para telecomunicaciones


5.1.2.01.05. Derechos o regalías sobre bienes intangibles


5.1.2.01.05.00. Derechos o regalías sobre bienes intangibles


5.1.2.01.05.00.0. Derechos o regalías sobre bienes intangibles
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3. Conclusiones y consideraciones generales para la determinación del contrato 


 
- En todos los casos que sea necesario un contrato de arrendamiento, debe definirse 


explícitamente el plazo, considerando que tener un plazo indefinido generará 


automáticamente un contrato de arrendamiento financiero. 


 


- Si se desea suscribir un arrendamiento operativo, en todos los casos, deberá 


considerarse el plazo inferior al 75% del plazo de la vida útil del activo. 


 


- Si el arrendamiento es de carácter operativo, nunca llevará opción de compra. 


 


- La opción de compra genera automáticamente un arrendamiento financiero. 


 
 


 


                                           


Hecho por     Aprobado por 
MBA. María Antonieta Herrera Charraun            Máster Miguel Ovares Chavarría 
Jefa Proceso Presupuestario Contable               Jefe Macroproceso Financiero Contable 
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Guía práctica para definir el procedimiento en el cual se definan los 
criterios, controles y responsabilidades para el análisis de los contratos de 


arrendamiento según su esencia (financiero/operativo).  
 


 
Consideraciones generales para el análisis 


 
- En todos los casos que sea necesario un contrato de arrendamiento, debe definirse 


explícitamente el plazo, considerando que tener un plazo indefinido generará 


automáticamente un contrato de arrendamiento financiero. 


 
- Si se desea suscribir un arrendamiento operativo, en todos los casos, deberá 


considerarse el plazo inferior al 75% del plazo de la vida útil del activo. 


 
- Si el arrendamiento es de carácter operativo, nunca llevará opción de compra. 


 
- La opción de compra genera automáticamente un arrendamiento financiero. 


Pasos Responsable Descripción 


1 Oficina Contratante   Al iniciar el proceso de contratación (Licitación pública, Licitación 
abreviada o Contratación Directa…) por medio de 
arrendamiento, la oficina contratante deberá tener en cuenta lo 
siguiente:  


 
Este procedimiento aplica para los arrendamientos de: 


 
-Terrenos, edificios y locales. 
-Maquinarias, equipos y mobiliario 
-Equipamiento informático. 
-Licencias 
-Otros activos similares. 
 


Deberá definir la esencia del contrato si corresponde a un 
arrendamiento operativo o un arrendamiento financiero, 
observando lo siguiente: 
 
Arrendamiento operativo: 
 
Se constituye en un arrendamiento operativo si se cumplen las 
siguientes condiciones en la contratación. 
 


1.- Arrendamiento Operativo: El valor 
presente de los arrendamientos sea menor 
al 90% del valor razonable del activo. Para Documento firmado digitalmente
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determinar el valor actual de los pagos 
mínimos del arrendamiento se dedujeron 
de la cuota de arrendamiento, los gastos 
por seguros y mantenimiento, pues son 
gastos que no corresponden a la 
operatividad normal del fideicomiso. 
(justificación). 
 
2.- Arrendamiento Operativo: El plazo del 
arrendamiento (PA) no supere en un 75% 
el plazo de la vida útil del activo (VUA). 


 
 
 
Arrendamiento Financiero 
 


1.- Arrendamiento Financiero: El valor 
presente de los arrendamientos sea mayor 
al 10% del valor razonable del activo. Para 
determinar el valor actual de los pagos 
mínimos del arrendamiento se dedujeron 
de la cuota de arrendamiento, los gastos 
por seguros y mantenimiento, pues son 
gastos que no corresponden a la 
operatividad normal del fideicomiso. 
(justificación). 
2.- Arrendamiento Financiero: El plazo del 
arrendamiento (PA) supere en un 75% el 
plazo de la vida útil del activo (VUA). 
 


 
Adicionalmente, según el criterio emitido por parte del MBA. 


Jesús Araya Zúñiga, CPA, jefe de la Unidad de Consolidación 


de Cifras de la Contabilidad Nacional, en cuyo resumen se 


establece:  


“(…) Un arrendamiento es clasificado 
como un arrendamiento financiero si 
transfiere sustancialmente todos los 
riesgos y recompensas incidentales a la 
propiedad del activo. El título puede o no 
eventualmente ser transferido. 
 
Ejemplos: 
 Documento firmado digitalmente
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– El arrendamiento cubre sustancialmente 
toda la vida del activo y/o, 
 
– El valor presente de los pagos de 
arrendamiento es sustancialmente igual al 
valor razonable del activo. 
 
Todos los otros arrendamientos son 
clasificados como arrendamientos 
operacionales. Los elementos terreno y 
construcción de un arrendamiento son 
considerados por separado para los 
propósitos de la clasificación del 
arrendamiento. 


2 Oficina contratante   1. La oficina contratante determina si el plazo del 
arrendamiento supera o no, el 75% de la vida útil de la 
siguiente manera: 
 


Divide el plazo del arrendamiento entre la vida útil 
del bien según la tabla de vidas útiles de la Ley 
General del Impuesto de Renta vigente. 


3 Oficina contratante   1. Cuando la contratación cumple con las características 
iniciales de un arrendamiento finaciero, la oficina 
contratante requerirá al Subproceso de Contabilidad del 
Departamento Financiero Contable, por medio de oficio o 
correo electrónico, la determinación de la relación del 
valor presente respecto del valor razonable para 
determinar si este valor es sustancialmente igual al valor 
razonable del activo como lo indica la Dirección General 
de Contabilidad Nacional. 
 


2. La oficina contratante deberá suministrar los siguientes 
valores para cumplir con el punto anterior: 


 


• Valor razonable (El cual debe ser suministrado 


por la oficina según cotizaciones del valor del 


mercado, el cual será el respaldo para el 


estudio que se solicite). 


• Interés anual 


• Cuota mensual 


• Plazo en años 
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Si es un arrendamiento operativo procede con la contratación 


sin la necesidad de informar al Departamento Financiero 


Contable para los fines de este procedimiento. 


4 Jefe del Subproceso 
de Contabilidad   


1. Recibe la solicitud efectuada por la oficina contratante 
2. Traslada la gestión al Profesional II (Coordinador) Unidad NICSP 


5 Profesional II 
(Coordinador) Unidad 


NICSP.   


1. Recibe la solicitud efectuada por la Jefatura del Subproceso 
de Contabilidad. 


6 Profesional II 
(Coordinador)  Unidad 


NICSP   
 


1. Efectúa el cálculo del valor presente del arrendamiento 
financiero (VA o VP), para ello deberá: 


 
1.1 Obtener el valor presente de la obligación partiendo 


de la suma de resultados del cálculo anual que se 


realice, aplicando la siguiente fórmula para todos los 


períodos del arrendamiento: 


 
Donde: 
 
VA (VP)= al valor presente, valor actual. 
VF (valor futuro anual) = al total de cuotas anuales 
pagaderas durante el período  
I= tasa de interés anual 
n= número del período (1,2,3…) 
 
Ejemplo de un arrendamiento con los siguientes 
valores: 
 


 
 


Se calcula el valor presente con los datos anteriores 
como se muestra seguidamente: 
 
Para cada período, se divide el total de pagos 
anuales (pago mensual *12 meses) entre el resultado 


VR 130 000 000,00       


Interes anual 8,0%


Cuota mensual 2 500 000,00           


Pago anual 30 000 000,00         


plazo 5 años
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de sumar 1+ la tasa de interés anual elevado por el 
período a que corresponde. 
 
Cuando se haya calculado todos los períodos, se 
suma todos los resultados obtenidos y ese será el 
valor presente de la obligación. Se adjunta ejemplo: 
 


 
Valor presente    ₡    129 363 805,20  


 
1.2  Obtiene el valor porcentual para determinar si el 


valor presente supera o no el 75% del valor 


razonable del activo suministrado por la oficina 


contratante de la siguiente manera: 


 


             Valor presente/ Valor razonable= % 


 


1.3  Comunica a la jefatura del Subproceso Contable el 


análisis realizado.  


7 
 


Jefe del Subproceso 
de Contabilidad   


 
 


1. Revisa el cálculo efectuado y solicita correcciones de ser 
necesario. 


2. Aprueba y solicita al Profesional II (Coordinador) Unidad NICSP 
que coordine el envío de la respuesta mediante oficio. 


8 Profesional II 
(Coordinador) Unidad 


NICSP 


1. Coordina el oficio de respuesta a la oficina contratante 
2. Lo firma 
3. Lo remite al Jefe del Subproceso de Contabilidad para su 


revisión y firma. 
10 Jefe del Subproceso 


de Contabilidad   
1. Revisa el oficio, solicita modificaciones de ser necesario 
2. Lo firma. 
3. Lo traslada a la Jefatura de Proceso Presupuestario 


Contable para su revisión y firma. 
11 Jefatura de Proceso 


Presupuestario 
Contable 


1. Revisa el oficio, solicita modificaciones de ser necesario 
2. Lo firma. 
3. Lo traslada a la Jefatura de Departamento Financiero 


Contable para su aprobación y firma. 
12 Jefatura de 


Departamento 
Financiero Contable   


1. Revisa el oficio, solicita modificaciones de ser necesario 
2. Lo firma. 
3. comunica a la Jefatura del Subproceso de Contabilidad y al 


Profesional II (Coordinador) Unidad NICSP para el trámite 
correspondiente. 
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13 
 


Profesional II 
(Coordinador) Unidad 


NICSP 


1. Coordina el trámite de envío de la respuesta a la oficina 
contratante y el archivo de las diligencias. 


14 Oficina contratante 1. Recibe el oficio de respuesta del Departamento Financiero 
Contable. 


2. Analiza el resultado obtenido y gestiona la contratación de la 
siguiente manera: 


2.1 Si cumple con los criterios emitidos por la 
Dirección General de Contabilidad Nacional y el 
Ministerio de Hacienda, se clasificará como un 
arrendamiento financiero si: 
 


• Si hay opción de compra. 


• Si el plazo del arrendamiento supera 
el 75% de la vida útil del bien 
entonces este cubre sustancialmente 
toda la vida del activo. 


• El valor presente de los pagos es 
sustancialmente igual al valor 
razonable del activo. 


• Si transfiere sustancialmente todos 
los riesgos y recompensas 
incidentales a la propiedad del activo 
al Poder Judicial. El título puede o no 
eventualmente ser transferido. 
 


2.2 Si no cumple con las condiciones anteriores, 
se tramitará como arrendamiento operativo. 


2.3 Si se tramita un arrendamiento financiero que 
incluya un terreno con edificio deberá 
indicarse el valor por separado del terreno y el 
edificio  
 


Gestionará la contratación por el procedimiento correspondiente 
(Licitación Pública, Licitación Abreviada, Contratación Directa…) 
en coordinación con las instancias judiciales correspondientes. 
 


15 Oficina Contratante 1. Informa al Subproceso Contable del Departamento 
Financiero Contable el resultado de la contratación. 


2. En caso de que se adjudique la oficina contratante 
comunicará el número de procedimiento ((Licitación Pública, 
Licitación Abreviada, Contratación Directa…) y el número del 
acta adicional de recepción del bien contratado. 
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16 Jefatura del 
Subproceso de 


Contabilidad   


1. Recibe el oficio de la oficina contratante y lo traslada al 
Profesional II (Coordinador) Unidad NICSP. 


17 Profesional II 
(Coordinador) Unidad 


NICSP 


1. Recibe el oficio de la Jefatura del Subproceso de 
Contabilidad y realice lo siguiente: 


 
1. Verifica la contratación efectuada según el número de 


procedimiento que suministre la oficina contratante indicado 
en el punto 15. 


2. Verifica el artículo recibido en el acta indicada por la oficina 
contratante en el punto 15. 


3. Partiendo de los datos suministrados por la oficina 
contratante requeridos en el punto 3 de este procedimiento y 
del valor presente obtenido en el punto 6, también de este 
procedimiento, elaborará la tabla de amortización con el fin 
de obtener los datos requeridos por la NICSP 13 
Arrendamientos para el registro del arrendamiento 
financiero. 


18 
 


Profesional II 
(Coordinador) Unidad 


NICSP 


1. En una hoja electrónica pondrá el siguiente encabezado 
 


 
Donde: 
 
Mes: iniciará desde el mes 1 hasta el último mes del 
arrendamiento (con el ejemplo anterior 5 años = 60 meses), 
entonces desde 1 hasta 60 para este caso. 
 
El saldo 1: inicia con el valor presente calculado y para los 
siguientes meses se actualiza rebajando la amortización. 
 
Cuota: es la cuota mensual establecida por el arrendador. 
 
Interés: Es el resultado de multiplicar, para cada mes, el saldo 
1 por la tasa denominada “TIR” 
 
Saldo 2: Es el resultado de restar al saldo 1 la amortización para 
cada mes. 
 


19 Profesional II 
(Coordinador) Unidad 


NICSP 


1. Cálcula de la TIR (Tasa interna de retorno) 
 
En una hoja electrónica coloca en primer lugar el valor presente 
obtenido, seguido se detallan los meses del arrendamiento y en 
cada mes anota la cuota mensual, pero con saldo negativo por Documento firmado digitalmente
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ser salidas de efectivo, es decir, un flujo negativo. Para este 
ejemplo se anota 60 cuotas de -2.500.000,00. 
 


 


 
 
Cálculo:  en una celda de hoja electrónica, inserta la función 
TIR, en el campo de la función denominado “valores”, para el 
ejemplo anterior, se selecciona en la columna de la tabla de 
amortización los montos, desde el valor presente hasta la última 
cuota en el mes 60. La función también tiene un campo 
denominado “Estimar”, ahí no se coloca ningún valor. Presiona 
aceptar y formatea el resultado aumentando la cantidad de 
decimales de manera que se pueda visualizar el resultado 
porcentual, que viene a ser la tasa interna de retorno (TIR). 
 
Se adjunta la función “TIR” en excell. 
 


 
 
 


20 Profesional II 
(Coordinador) Unidad 


NICSP 


1. Completa los cálculos en la tabla de amortización como se 
detalla seguidamente (Se adjunta ejemplo de la tabla de 
amortización): 


 


Se calcula la primer fila 
 
Columna “Saldo 1”. 
 
En la fila 1 se pone el valor presente obtenido en el punto 6 de 
este procedimiento. Ejemplo ¢129.363.805,20 


129 363 805,20     


1 2 500 000,00-         


2 2 500 000,00-         


3 2 500 000,00-         


4 2 500 000,00-         


5 2 500 000,00-         


6 2 500 000,00-         


TIR 0,50%
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Cuota. 
 
En todas las filas coloca el valor de la cuota mensual 
suministrado por la oficina contratante. Ejemplo ¢2.500.000,00 
mensual 
 
Interés. 
 
Para la fila 1, multiplica el valor de la columna “saldo 1” por la 
tasa TIR obtenida en el punto 20 de este procedimiento. Ejemplo  
¢129.363.805,20 * 0.50% = ¢645.089.79 
 
Amortización 


Para la fila 1, resta al valor de la columna Saldo 1, el saldo de la 
columna “interés”. Ejemplo ¢2.500.000,00 - ¢645.089.79 = 
¢1.854.910,21. 
 
Saldo 2 
 
Para la fila 1, resta al valor de la columna Saldo 1, el saldo de la 
columna “amortización”. Ejemplo ¢129.363.805,20-
¢1.854.910,21 =¢127.508.895.00 
 


Cálculo de la segunda y siguientes: 
 
Columna “Saldo 1”. 
 
En la fila 2 trae el valor de la columna “Saldo 2” obtenido para la 
fila 1. Para este ejemplo ¢127.508.895.00. Aplica lo mismo para 
las siguientes filas 
 
Cuota. 
 
En todas las filas coloca el valor de la cuota mensual 
suministrado por la oficina contratante. Ejemplo ¢2.500.000,00 
mensual 
 
Interés. 
 
Para la fila 2, multiplica el valor de la columna “saldo 1” por la 
tasa TIR obtenida en el punto 20 de este procedimiento (esta 
tasa se aplica en todos los meses). Ejemplo ¢127.508.895.00 * 
0.50% = ¢635.840.04 Documento firmado digitalmente
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Amortización 


Para la fila 2, resta al valor de la columna Saldo 1, el saldo de la 
columna “interés”. Ejemplo ¢2.500.000,00 - ¢635.840.04= 
¢1.864.159,96. 
 
Saldo 2 
 
Para la fila 2, resta al valor de la columna Saldo 1, el saldo de la 
columna “amortización”. Ejemplo ¢127.508.895.00 
¢1.864.159,96 =¢125.644.735.03 
 
A continuación el ejemplo de la tabla de amortización. 
 


 


129 363 805,20     Mes Saldo 1 Cuota interes amortización saldo 2


1 2 500 000,00-         1 129 363 805,20₡     2 500 000,00         645 089,79          1 854 910,21         127 508 895,00    


2 2 500 000,00-         2 127 508 895,00       2 500 000,00         635 840,04          1 864 159,96         125 644 735,03    


3 2 500 000,00-         3 125 644 735,03       2 500 000,00         626 544,16          1 873 455,84         123 771 279,19    


4 2 500 000,00-         4 123 771 279,19       2 500 000,00         617 201,92          1 882 798,08         121 888 481,11    


5 2 500 000,00-         5 121 888 481,11       2 500 000,00         607 813,10          1 892 186,90         119 996 294,21    


6 2 500 000,00-         6 119 996 294,21       2 500 000,00         598 377,46          1 901 622,54         118 094 671,67    


7 2 500 000,00-         7 118 094 671,67       2 500 000,00         588 894,76          1 911 105,24         116 183 566,43    


8 2 500 000,00-         8 116 183 566,43       2 500 000,00         579 364,78          1 920 635,22         114 262 931,21    


9 2 500 000,00-         9 114 262 931,21       2 500 000,00         569 787,28          1 930 212,72         112 332 718,50    


10 2 500 000,00-         10 112 332 718,50       2 500 000,00         560 162,02          1 939 837,98         110 392 880,51    


11 2 500 000,00-         11 110 392 880,51       2 500 000,00         550 488,76          1 949 511,24         108 443 369,27    


12 2 500 000,00-         12 108 443 369,27       2 500 000,00         540 767,26          1 959 232,74         106 484 136,54    


13 2 500 000,00-         13 106 484 136,54       2 500 000,00         530 997,29          1 969 002,71         104 515 133,82    


14 2 500 000,00-         14 104 515 133,82       2 500 000,00         521 178,59          1 978 821,41         102 536 312,42    


15 2 500 000,00-         15 102 536 312,42       2 500 000,00         511 310,94          1 988 689,06         100 547 623,36    


16 2 500 000,00-         16 100 547 623,36       2 500 000,00         501 394,08          1 998 605,92         98 549 017,43       


17 2 500 000,00-         17 98 549 017,43         2 500 000,00         491 427,76          2 008 572,24         96 540 445,20       


18 2 500 000,00-         18 96 540 445,20         2 500 000,00         481 411,75          2 018 588,25         94 521 856,95       


19 2 500 000,00-         19 94 521 856,95         2 500 000,00         471 345,79          2 028 654,21         92 493 202,74       


20 2 500 000,00-         20 92 493 202,74         2 500 000,00         461 229,64          2 038 770,36         90 454 432,38       


21 2 500 000,00-         21 90 454 432,38         2 500 000,00         451 063,04          2 048 936,96         88 405 495,42       


22 2 500 000,00-         22 88 405 495,42         2 500 000,00         440 845,74          2 059 154,26         86 346 341,16       


23 2 500 000,00-         23 86 346 341,16         2 500 000,00         430 577,50          2 069 422,50         84 276 918,66       


24 2 500 000,00-         24 84 276 918,66         2 500 000,00         420 258,05          2 079 741,95         82 197 176,71       


25 2 500 000,00-         25 82 197 176,71         2 500 000,00         409 887,14          2 090 112,86         80 107 063,84       


26 2 500 000,00-         26 80 107 063,84         2 500 000,00         399 464,51          2 100 535,49         78 006 528,36       


27 2 500 000,00-         27 78 006 528,36         2 500 000,00         388 989,91          2 111 010,09         75 895 518,27       


28 2 500 000,00-         28 75 895 518,27         2 500 000,00         378 463,08          2 121 536,92         73 773 981,35       


29 2 500 000,00-         29 73 773 981,35         2 500 000,00         367 883,76          2 132 116,24         71 641 865,11       


30 2 500 000,00-         30 71 641 865,11         2 500 000,00         357 251,67          2 142 748,33         69 499 116,78       


31 2 500 000,00-         31 69 499 116,78         2 500 000,00         346 566,58          2 153 433,42         67 345 683,36       


32 2 500 000,00-         32 67 345 683,36         2 500 000,00         335 828,19          2 164 171,81         65 181 511,55       


33 2 500 000,00-         33 65 181 511,55         2 500 000,00         325 036,26          2 174 963,74         63 006 547,81       


34 2 500 000,00-         34 63 006 547,81         2 500 000,00         314 190,52          2 185 809,48         60 820 738,33       


35 2 500 000,00-         35 60 820 738,33         2 500 000,00         303 290,69          2 196 709,31         58 624 029,02       


36 2 500 000,00-         36 58 624 029,02         2 500 000,00         292 336,51          2 207 663,49         56 416 365,53       


37 2 500 000,00-         37 56 416 365,53         2 500 000,00         281 327,70          2 218 672,30         54 197 693,23       


38 2 500 000,00-         38 54 197 693,23         2 500 000,00         270 263,99          2 229 736,01         51 967 957,22       


39 2 500 000,00-         39 51 967 957,22         2 500 000,00         259 145,12          2 240 854,88         49 727 102,34       


40 2 500 000,00-         40 49 727 102,34         2 500 000,00         247 970,80          2 252 029,20         47 475 073,14       


41 2 500 000,00-         41 47 475 073,14         2 500 000,00         236 740,76          2 263 259,24         45 211 813,90       


42 2 500 000,00-         42 45 211 813,90         2 500 000,00         225 454,71          2 274 545,29         42 937 268,61       


43 2 500 000,00-         43 42 937 268,61         2 500 000,00         214 112,39          2 285 887,61         40 651 381,00       


44 2 500 000,00-         44 40 651 381,00         2 500 000,00         202 713,51          2 297 286,49         38 354 094,51       


45 2 500 000,00-         45 38 354 094,51         2 500 000,00         191 257,79          2 308 742,21         36 045 352,30       


46 2 500 000,00-         46 36 045 352,30         2 500 000,00         179 744,94          2 320 255,06         33 725 097,24       


47 2 500 000,00-         47 33 725 097,24         2 500 000,00         168 174,68          2 331 825,32         31 393 271,91       


48 2 500 000,00-         48 31 393 271,91         2 500 000,00         156 546,72          2 343 453,28         29 049 818,63       


49 2 500 000,00-         49 29 049 818,63         2 500 000,00         144 860,78          2 355 139,22         26 694 679,41       


50 2 500 000,00-         50 26 694 679,41         2 500 000,00         133 116,56          2 366 883,44         24 327 795,97       


51 2 500 000,00-         51 24 327 795,97         2 500 000,00         121 313,79          2 378 686,21         21 949 109,76       


52 2 500 000,00-         52 21 949 109,76         2 500 000,00         109 452,15          2 390 547,85         19 558 561,91       


53 2 500 000,00-         53 19 558 561,91         2 500 000,00         97 531,37            2 402 468,63         17 156 093,28       


54 2 500 000,00-         54 17 156 093,28         2 500 000,00         85 551,14            2 414 448,86         14 741 644,41       


55 2 500 000,00-         55 14 741 644,41         2 500 000,00         73 511,17            2 426 488,83         12 315 155,58       


56 2 500 000,00-         56 12 315 155,58         2 500 000,00         61 411,16            2 438 588,84         9 876 566,74         


57 2 500 000,00-         57 9 876 566,74           2 500 000,00         49 250,81            2 450 749,19         7 425 817,55         


58 2 500 000,00-         58 7 425 817,55           2 500 000,00         37 029,83            2 462 970,17         4 962 847,38         


59 2 500 000,00-         59 4 962 847,38           2 500 000,00         24 747,90            2 475 252,10         2 487 595,28         


60 2 500 000,00-         60 2 487 595,28           2 500 000,00         12 404,72            2 487 595,28         0,00-                        


TIR 0,50% 150 000 000,00    20 636 194,80    129 363 805,20    Documento firmado digitalmente
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21 Profesional II Unidad 
NICSP 


1. Elabora el asiento contable tomando en consideración lo 
siguiente: 
 


1. El activo se registra por el valor presente obtenido. 


 


2. Se registra un pasivo de corto plazo por el total de la 


amortización que deberá cancelarse en los primeros 


12 meses, desde el inicio del arrendamiento con base 


en los datos calculados en la tabla de amortización.  


 
3. Se registra un pasivo a largo plazo por el total de la 


amortización restante a partir del segundo año hasta 


su vencimiento con base en los datos calculados en la 


tabla de amortización. 


 
Asiento de registro inicial del activo por arrendamiento 
financiero  
 


 
 


 
4. El gasto de intereses se registrará con el pago de cada 


cuota. Para el ejemplo, el pago de la cuota estipulado 


es de ¢2.500.000,00, por lo tanto, se registrará un 


abono al pasivo por ¢1.854.910,21 y un gasto por 


intereses de ¢645.089,79.  


 


 
Asiento de registro del pago de la cuota mensual. 
 
Se registra el gasto de intereses y la amortización del principal, 
con base en el cálculo de la tabla de amortización para el mes 
de registro. 


Código Nombre Débito Crédito


1.2.5.01.02.XXXXXX Activo/ Edificio, Equipo Computo… XX


2.1.1.01.05.01.0.00000.01


Arrendamientos financieros de 


propiedades, planta y equipos a 


pagar c/p


XX


2.2.1.01.05.01.0.00000.01


Arrendamientos financieros de 


propiedades, planta y equipos a 


pagar l/p


XX
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Registro contable de los arrendamientos operativos. 
 
El arrendatario registrará como un gasto operativo mensual el 
valor de la cuota pagada, dependiendo de la naturaleza del bien, 
en las siguientes cuentas contables.  
 


 
 
Asientos de registro  
 


 


5.1.2. Servicios


5.1.2.01. Alquileres y derechos sobre bienes


5.1.2.01.01. Alquiler de terrenos, edificios y locales


5.1.2.01.01.00. Alquiler de terrenos, edificios y locales


5.1.2.01.01.00.0. Alquiler de terrenos, edificios y locales


5.1.2.01.02. Alquiler de maquinarias, equipos y mobiliario


5.1.2.01.02.00. Alquiler de maquinarias, equipos y mobiliario


5.1.2.01.02.00.0. Alquiler de maquinarias, equipos y mobiliario


5.1.2.01.03. Alquiler de equipamiento informático


5.1.2.01.03.00. Alquiler de equipamiento informático


5.1.2.01.03.00.0. Alquiler de equipamiento informático


5.1.2.01.04. Alquileres de equipos para telecomunicaciones


5.1.2.01.04.00. Alquileres de equipos para telecomunicaciones


5.1.2.01.04.00.0. Alquileres de equipos para telecomunicaciones


5.1.2.01.05. Derechos o regalías sobre bienes intangibles


5.1.2.01.05.00. Derechos o regalías sobre bienes intangibles


5.1.2.01.05.00.0. Derechos o regalías sobre bienes intangibles


Documento firmado digitalmente
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22 
 
 
 


Profesional II  Unidad 
NICSP 


1. Traslada los cálculos efectuados mediante la tabla de 
amortización y los asientos al Profesional II (Coordinador) 
Unidad NICSP para su revisión. 
 


➢ Adicionar al asiento las firmas del  


• Hecho por:  


• Revisado por: y  


• Aprobado por: 
2. Archivar los auxiliares en la carpeta de auxiliares del Poder 


Judicial del Subproceso de Contabilidad. 
23 


 
Profesional II 


(Coordinador) Unidad 
NICSP 


1. Revisa los cálculos efectuados mediante tabla de 
amortización. 


2. Revisa y firma el asiento. 
3. Solicita correcciones de ser necesario. 
4. Traslada a la Jefatura del Subproceso de Contabilidad. 


24 Jefatura del 
Subproceso de 


Contabilidad 


1. Revisa los cálculos efectuados mediante tabla de 
amortización. 


2. Revisa y firma el asiento. 
3. Solicita correcciones de ser necesario. 
4. Traslada al Profesional II (Coordinador) Unidad NICSP. 


25 Profesional II 
(Coordinador) Unidad 


NICSP 


1. Traslada al Profesional II Unidad NICSP para el archivo y 
registro contable del asiento y el archivo de las diligencias 


26 Profesional II Unidad 
NICSP 


1. Registra el asiento en el sistema contable y gestiona con el 
Profesional II Coordinador Unidad Contable Presupuestaria 
la aprobación del asiento. 


27 Profesional II 
(Coordinador) Unidad 


Contable 
Presupuestaria 


1. Aprueba el asiento de registro del arrendamiento financiero. 


 
 
 


                                   
 
HECHO POR     APROBADO POR     
MBA María Antonieta Herrera Charraun           MBA Miguel Ovares Chavarría 
Jefa Proceso Presupuestario Contable        Jefe Departamento Financiero  
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